附件1
宿州市城区土地定级与基准地价更新成果
一、基准地价内涵
表1  宿州市城区基准地价内涵设定表
	内容
	基准地价内涵

	估价期日
	2025年1月1日

	土地利用类型
	商业服务业用地：商业用地、娱乐用地、商务金融用地、其他商业服务业用地；城镇住宅用地；工业用地；仓储用地；公共管理与公共服务用地（医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、体育用地、教育用地、科研用地）；公用设施用地

	土地使用年期
	商业服务业用地40年；城镇住宅用地70年；工业用地、仓储用地公共管理与公共服务用地、公用设施用地50年。

	土地开发程度
	商业服务业用地：一至三级地六通一平；四至六级地五通一平；
城镇住宅用地：一级地六通一平；二至六级地五通一平；
工业用地、仓储用地：一至二级地五通一平；
公共管理与公共服务用地、公用设施用地：一级地六通一平；二至四级地五通一平。

	平均容积率
	商业服务业用地：一至六级地：2.0、1.8、1.6、1.6、1.4、1.4；
城镇住宅用地：一至六级地：2.0、2.0、1.8、1.8、1.6、1.6；
工业用地、仓储用地：一至二级地：1.2、1.2；
公共管理与公共服务用地：1.4、1.3、1.2、1.1；
公用设施用地：1.0.




二、基准地价成果
表2  宿州市城区土地级别与基准地价表                                         
	级别
基准地价
用地类型
	一级地
	二级地
	三级地
	四级地
	五级地
	六级地

	商业服务业用地
	商业用地
	元/m2
	3150
	2340
	1530
	1080
	740
	540

	
	
	万元/亩
	210
	156
	102
	72
	49.33
	36

	
	娱乐用地
	元/m2
	3060
	2250
	1515
	1065
	735
	535

	
	
	万元/亩
	204
	150
	101
	71
	49
	35.67

	
	商务金融用地、其他商业服务业用地
	元/m2
	2940
	2055
	1320
	990
	675
	510

	
	
	万元/亩
	196
	137
	88
	66
	45
	34

	城镇住宅用地
	元/m2
	3915
	3000
	1980
	1320
	855
	600

	
	万元/亩
	261
	200
	132
	88
	57
	40

	工业用地
	元/m2
	210
	155
	--
	--
	--
	--

	
	万元/亩
	14
	10.33
	--
	--
	--
	--

	仓储用地
	元/m2
	315
	195
	--
	--
	--
	--

	
	万元/亩
	21
	13
	--
	--
	--
	--

	公共管理与公共服务用地
	医疗卫生用地、社会福利用地
	元/m2
	1095
	750
	600
	450
	--
	--

	
	
	万元/亩
	73
	50
	40
	30
	--
	--

	
	文化用地、体育用地
	元/m2
	960
	660
	570
	420
	--
	--

	
	
	万元/亩
	64
	44
	38
	28
	--
	--

	
	科研用地、教育用地
	元/m2
	870
	645
	540
	405
	--
	--

	
	
	万元/亩
	58
	43
	36
	27
	--
	--

	公用设施用地
	元/m2
	450
	390
	360
	330
	--
	--

	
	万元/亩
	30
	26
	24
	22
	--
	--
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